Satzung der Gemeinde Suderbrarup, Kreis Schleswig-Flensburg, tber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Westlich der Pleistruper Strale"

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des der vom ...
ortsiibliche des it durch Aushang vom
erfolgt

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am

Planzeichnung (Teil A) Es gilt die BauNVO 1990/2013

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Landes-

wird nach der vom
... folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 -
"Westlich der Pleistruper StraRe' - aus der (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen.

Text (Teil B)

1 Begrenzung der Anzahl von Wohnungen
Gemét § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet maximal zwei Wohnungen pro
Wohngebéude zulissig
Fir das Grundstiick 15 gilt die v.g. Bestimmung nicht.

2 Dachform und Dachneigung

3.1 Es sind nur geneigte Décher zulissig.

3.2 Garagen, Carports und Nebenanlagen gemas § 14 BauNVO sind von der v.g. Bestimmung
ausgenommen.

3 AuBenwandgestaltung
31 Als sind nur Putz,

Glas und Holz zuléissig
Giebelverkleidungen sind von der v.g. Vorschrift ausgenommen.

3.2 Garagen, angebaut oder freistehend, erhalten bei Sichtmauerwerk die Farbgebung des jeweiligen
Hauptgebéiudes.

3.3 Fir Nebenanlagen gemafs § 14 BauNVO gelten die v.g. Bestimmungen nicht.

4 Erdgeschossfubodenhhe

4.1 Auf den Baugrundstiicken darf die Hohenlage des Erdgeschossfultbodens der Gebaude nicht mehr
als 0,60 m iber der mittleren des zum gehdrenden
abschnittes, gemessen am auRersten Rand der Fahrbahn, betragen.

5 Hohe der baulichen Anlagen

5.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthihen gelten nur fiir geneigte Décher. Bezugshdhe ist
die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens.

5.2 Bei Flachdachern ist die Hohe der baulichen Anlagen auf hochstens 3.50 m ab Oberkante Erd-

begrenzt.
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Zeichenerklarung

I. Festsetzungen  Erléuterungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28

Allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl als HochstmaR, hier: 0,30

Geschossflachenzahl als HéchstmaR, hier: 0,6

Firsthéhe als HochstmaR, z.B. 9,00m iiber Oberkante

Erdgeschossfuibodenhche

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B.:

2wei

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenzen

Strassenverkehrsflachen
Strassenbegrenzungslinien

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
folgender Grundstiicke zu belastende Fléchen:

GFL 1: zugunsten der Baugrundstiicke 8 und 9
GFL 2: zugunsten der Baugrundstiicke 4 und 5

-dffentliche Parkfiachen
Pflanzgebot fiir Einzelbdume
Flachen fiir Abfallbeseitigung

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

I1. Nachrichtliche Ubernahmen

vorhandener, zu erhaltender Knick

I1l. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenze/-bezeichnung
kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Zuschnitte neuer
Grundstiicke

Nummerierung bzw. Kennzeichnung der
vorgesehenen Baugrundstiicke

Hohenlinien (Hahen tber NN)

Rechtsgrundlagen

59 Abs. 7 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
4.§4 BauNvO

9 Abs. 1. 1 BauGB
§5 T V7SRO
59 Abs. 1N 1 BauGB
5§16 und 17 BauNvO

§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO.

9 Abs. 1Nr. 1 BauGB.
5§16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

59 Abs. 1 Nr.28auGB
§22BauNVO

59 Abs. 1 Nr. 2 BauGE
4.§22 BauNVO

$9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§23BauNvO
59 Abs. 1N 11BauGB.

§9Abs. 1N 11 BauGB.

59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

§9Abs. 1Nr. 11 BauGB.

59 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

§9Abs. 1
Nm. 12 u. 14 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNvO.

§21Abs. 1 Nr4 LNatSchG

5.3 Nebenanlagen sind von den v.g. Vorschriften ausgenommen.

6  Abstéinde von Garagen, Stellplitzen und Nebenanlagen

6.1 Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von Garagen und Stellplatzen gema § 12 Abs. 6
BauNVO in einem Abstand von weniger als 2,00 m zum Ful der festgesetzten Knicks nicht
zulsssi

6.2 Gemal § 14 Abs. 1 BauNVO gt v.g. Vorschrift auch fir die Errichtung von Nebenanlagen

7 Griinordnerische MaBinahmen
7.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
7.1.1 Parkplatze, Zuwegungen und befahrbare Wohnwege sind aus fugenreichem Pflaster herzustellen.

7.2 Sonstige Anpflanzungen
7.2.1 Diein den sind als groBkronige Laubbéume,
3 x verpflanzt mit einem Stammummfang von mind. 18 cm zu pflanzen.

8 di der und gemaR § 9 Abs. 1a BauGB
Fiir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet sind - zusammen mit dem
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 28 - die Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
2ur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung | des Bebauungsplanes Nr.
28 den einzelnen und den P ugeordnet.

3. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 11.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.
28 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom bis zum
wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB tffentich ausgelegen. Die
sffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfiist von
allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, durch Aushang
vom bis ortsiiblich bekannt gemacht

6. Die Behorden und sonstigen Tréger offentiicher Belange die von dor Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vor....... ur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert

Siiderbrarup, den .... -
(Unterschrift)

Der Bestand am sowie die qungen der neuen
stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt

Schleswig, den ... S
(Unterschrift)

8. Die hat die
Trager dffentlicher Belange am

der und der Behorden und sonstigen
gepmﬁ Das Ergebnis wurde mitgeteilt

9. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 28, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), a . als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt

Siiderbrarup, den ....

(Unterschrift)

10. Die Satzung der Anderung des bestehend aus der
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen

(Teil A) und dem

Siiderbrarup, den ....

(Unterschrift)

11. Der Beschluss der 1. Anderung zum Nr. 28 durch die sowie die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interes-
sierten emgesehen werdsn kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Aushang vom

ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist

auf die Mognchken eine Veneuung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der

Abwégun, (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die

Maglichket, Enlschadlgungsanspruche geltend zu machen und das Erlschen dieser Anspriiche (§ 44

BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten

Siiderbrarup, den .... S
(Unterschrift)
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Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 28 Gemei rbrarup Verzeichnisse

ERLAUTERUNGSBERICHT

zum

Griinordnungsplan fir den B-Plan Nr. 28 "Westlich der Pleistruper
Stralle" der Gemeinde Suderbrarup, Kreis Schleswig-Flensburg
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Gr zum B-Plan Nr. 28 Gemei p Eil

1 EINLEITUNG

1.1 Veranlassung und Aufgabe des Griinordnungsplanes

Aufgrund der weiterhin hohen Nachfrage nach Bauland hat die Gemeinde Suderbrarup die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 “"Westlich der Pleistruper Strafle" beschlossen.
Innerhalb des Plangeltungsbereiches soll neben Wohnhausern auch ein Pflegeheim entste-
hen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 28 wurde dieser Grinord-
nungsplan (GOP) erarbeitet, um bei der Aufsteliung und Umsetzung des B-Planes die natur-
raumlichen Gegebenheiten und den derzeitigen Zustand von Natur und Landschatft zu unter-
suchen und zu bewerten.

Die durch die Umsetzung der B-Plan-Inhalte zu erwartenden Auswirkungen auf Naturhaus-
halt und Landschaftsbild werden aufgezeigt und daraus die erforderlichen MaRnahmen zum
Ausgleich abgeleitet. Dabei erhalt der Schutz der naturrdumlichen und landschaftlichen Ge-
gebenheiten, wie Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima, Relief und
Landschaftsbild eine besondere Gewichtung. Zur Kompensation der Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft werden erforderliche Ausgleichsmainahmen erarbeitet und Flachen
im Plangeltungsbereich dargestellt, auf denen dieser Ausgleich bereitgestellt wird.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung von Griinordnungspléanen ist § 6 Abs. 1 LNatSchG:

"Die Gemeinden haben die Grtlichen Erfordemisse und MaBinah zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes (...) filr Teilbereiche, die eine vertiefende Darstellung erfordem, in Grinordnungsplénen darzustelien.”

Das Erfordernis zur Aufstellung eines GOP ergibt sich des weiteren aus dem § 1 Abs. 5
Baugesetzbuch (BauGB), nach dem bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere

"die Belange des Naturschutzes und der Landschafispfiege....."

zu beriicksichtigen sind.

Mit den MaRnahmen, die sich aus dem GOP ergeben, wird den Forderungen des § 19 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) und des § 8 Landesnaturschutzgesetz von Schleswig-
Holstein (LNatSchG) nachgekommen, bei Eingriffen in Natur und Landschaft die Beeintréch-
tigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes so gering wie méglich zu halten und
auszugleichen. Neben diesen Gesichtspunkten aus den Naturschutzgesetzen wird mit dem
Grinordnungsplan den "Umweltschiitzenden Belangen in der Abwagung" gemaR §1 a
BauGB nachgekommen.

Die Regelung des Ausgleichs richtet sich nach dem Gemeinsamen Runderlass des innen-
ministers und der Ministerin fur Natur und Umwelt zum "Verhéltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht" vom 03. Juli 1998 (Az.: IV 63-510.335/X 33-5120-).

Frank Springer » Landschaftsarchitekt BDLA » 24866 Busdorf ! 1



Einlet zum B-Plan Nr. 28 Gemei Stiderbrarup

1.3 Notwendigkeit der Umweltvertréaglichkeitspriifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde Siiderbrarup wird
eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls beziglich einer Umweltvertraglichkeitspriifung
notwendig, da der Schwellenwert von 20.000 m? versiegelter Flache (sieche Anlage 1 zum
UVPG) durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb des Plangeltungsberei-
ches mit ca. 32.000 m? versiegelter Flache Gberschritten wird.

1.4  Ubergeordnete Planungen

Laut Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum V (2002) befindet sich das Planungsge-
biet am Rand eines Wasserschongebietes, das weite Bereiche des Siiderbraruper Gemein-
degebietes erfasst.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 28 ist im gtitigen Flachennutzungsplan des Amtes
Suderbrarup als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Aus diesem Grunde wird im Paral-
lelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes eine 20. Anderung des Flachennutzungs-
planes betrieben.

Im Landschaftsplan des Amtes Stderbrarup sind die Waldfldche im Stidwesten des Plangel-
tungsbereiches, die Kieingewasser stdostlich angrenzend sowie landwirtschattliche Fléchen
dargestellt. Zwischen der Waldflache und den Kieingewassern wird im Landschaftsplan die
Entwicklung einer naturnahen Griinzone als mégliche Ausgleichsflache fir die angestrebte
Bebauung vorgeschlagen und eine Konkretisierung in einem Griinordnungsplan angeregt.

Aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege spricht daher im Grundsatz nichts
gegen die Ausweisung dieser Fldchen als Wohnbauland. Weitere tibergeordnete Planungen
wurden bei der Erstellung des Landschaftsplanes und des Flachennutzungsplanes beriick-
sichtigt.

1.5 Schutzverordnungen

Die vorhandenen Kieingewésser unterliegen dem Schutz geméal § 15 a des Landesnatur-
schutzgesetzes. Des weiteren sind die vorhandenen Knicks gem. § 15 b LNatSchG beson-
ders geschitzt. Weitere Schutzgebiete nach Abschnitt IV LNatSchG (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Geschiitzte Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmale) sind
im Planbereich nicht gegeben.

Dariliber hinaus besteht fiir die auf einer Ackerflache stockende Stiel-Eiche mit einem
Stammdurchmesser von ca. 70 cm als landschaftsbestimmender Einzelbaum der Schutz
gem. § 7 Abs. 2 Nr. 8 LNatSchG. Dieser Baum wird bei den Planungen beriicksichtigt und
erhalten.

Die Waldflache im Siidwesten des Geltungsbereiches unterliegt dem Schutz des Landes-
waldgesetzes.
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2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

21 Lage, GroBe

Das Plangebiet liegt im stidéstlichen Bereich von Stderbrarup.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

WIS - im Norden durch landwirtschaftlich

\%J k genutzte Flachen,

- im Osten durch die Pleistruper
Strafle und daran anschlieBende
landwirtschaftliche Nutzflachen,

- im Stden durch vorhandene Wohn-
bebauung und landwirtschaftliche
Nutzflachen,

s 7 - im Westen durch die Bebauung am

p Steineck und Fasanenweg.

A\ 22 WS
Y W
L

\ Die GesamtgréRe des Plangeltungs-
7 bereiches betrégt ca. 93.000 m*.

2.2 Nutzungen

Die uberplanten Flachen werden derzeit als Grinland und als Acker intensiv genutzt. Inner-
halb der Waldflache befindet sich ein kleiner Teich. Die nérdlich angrenzenden Fléchen
werden ebenfalls als Ackerflachen bewirtschaftet. Studdstlich schlieft sich ein kleiner Bruch
mit eingelagerten Kleingewassern an. Die Pleistruper Stralle fuihrt von der B 201 im Norden
auf die Mihlenstralie.

2.3 Natiirliche Grundiagen

2.31 Naturraum

Das Gemeindegebiet Stiderbrarup gehort zur naturrdumlichen Einheit des stlichen Hiigel-
landes, wobei der nérdliche Gemeindeteil der Untereinheit "Angeln" und der sidliche Teil (in
der sich das Plangebiet befindet) der Untereinheit "Schwansen, Danischer Wohld und Amt
Hutten" zugeordnet sind. Gekennzeichnet ist diese Untereinheit durch die Entstehung in und
nach der letzten, der Weichseleiszeit, die durch ihre Gletscher und die darin mitgefiihrten
und abgelagerten Gesteine sowie durch die Abschmelzprozesse die Landschaft entschei-
dend gepragt hat. Bedingt durch lehmhaltige Braunerdebdéden (Wertzahlen tiber 50 sind
haufig) dieser naturrdumlichen Einheit ist die vorwiegende landwirtschaftiiche Nutzung der
Acker. Gepragt ist das Landschaftsbild allgemein von hoher Reliefbewegung und durch die
teilweise in hoher Dichte vorhandenen Knicks.
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2.3.2 Geologie/ Boden

Die heute anzutreffende Landschaftsform hat geméaR Landschaftsplan ihren Ursprung in den
Gletscherablagerungen wahrend der letzten Eiszeit (Weichsel-Eiszeit). Die Gesteinsmassen
wurden in mehreren Vergletscherungsphasen als Morénen staffelweise abgelagert. Die kup-
pigen Geléndeformen entstanden durch ausstrémendes Schmelzwasser oder sind auf To-
teis zuriickzuftihren.

Im allgemeinen wurde die Landschaftsform des Pleistozéns durch holozéne Einflitsse (Ero-
sionserscheinungen) tiberformt.

Als Hauptbodentyp in dieser Landschaftseinheit haben sich verbreitet Pseudogleye bis Pa-
rabraunerden Uber dem anstehenden Lehm entwickelt. Laut Landschaftsrahmenplan fiir den
Planungsraum V (2002) kommen in Stiderbrarup auch verbreitet Braunerden aus sandigem
Lehm vor. Der Boden setzt sich berwiegend aus Schiuffen sowie Mittel- und Feinsanden
zusammen, die in uneinheitlichen Verteilungen vorliegen.

Das Baugrundgutachten hat fir das Plangebiet feinsandigen Schiuff als vorwiegende Bo-
denart ergeben (BURO HEMPEL 2003).

2.3.3 Wasserhaushalt

Im Zuge der Bohrungen fir das Baugrundgutachten wurden Grundwassersténde zwischen
1 m und 2 m unter der Geléndeoberfliche ermittelt. Stdlich des Plangeltungsbereiches wur-
de bei einer Bohrung ein Grundwasserstand von 0,5 m unter Geldndeoberkante festgestelit.
Durch den vorliegenden schiuffigen Boden sind die Gegebenheiten fiir die Versickerung
anfallenden Niederschlagswassers nicht vorhanden.

Die Neubildungs- oder Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhéngig von der Bo-
denbedeckung der Flachen, dem Relief, dem mit beiden Faktoren zusammenhingenden
Direktabfluss von Oberflachenwasser, sowie vom Filter- und Reinigungsvermégen der an-
stehenden Bodenarten. Die Durchléssigkeit ist durch die Bodenart Schluff eingeschrankt, so
dass allgemein von einer niedrigen Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ausgegan-
gen werden kann.

Als Oberflachengewasser (FlieB- und Stillgewasser) sind im Plangeltungsbereich ein Kiein-
gewdsser in der Waldfléche, ein kurzer Grabenabschnitt an der Grenze zum sldbdstlich ge-
legenen Bruch sowie ein Stralengraben entlang der Pleistruper Strake vorhanden. Am Ge-
landetiefpunkt auerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich insgesamt drei weitere
Kleingewésser und ein Vorflutgraben. Sadmtliche Gewasser werden durch die Planungen des
Baugebietes nicht beeintrachtigt.

An der Studgrenze des Waldes veriéuft ein verrohrter Vorfluter, der stidlich des Bruchs in
einen offenen Graben mindet.

234  Klima/Luft

Im Vergleich zu anderen Bundesléndern ist Schleswig-Holstein ein kiihles Land ohne extre-
me Temperaturwerte, da diese durch den Einfluss des maritimen Klimas gedémpft werden.
Stiderbrarup liegt innerhalb des schieswig-holsteinischen Higellandes an der Schlei. Vor-
herrschende Winde aus sldwestlicher oder norddstlicher Richtung sind klimabestimmend.
Ausgeglichene Temperaturen im Jahresgang mit geringen jahreszeitlichen Schwankungen
in den mittleren Monatstemperaturen, Wolkenreichtum mit einer hohen Zahl von Regenta-
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gen sowie durch Hochnebel und Wolken bedingte kurze Sonnenscheindauer sind Merkmale
dieses ozeanisch gepragten Klimas.

Die Jahresmitteltemperatur in der Region liegt mit ca. 8,2°C im Bereich der durchschnittli-
chen Temperatur in Schleswig-Holstein. Der jahrliche Niederschiag liegt im Mittel bei
800 mm/Jahr (Landschaftsplan 1999).

In den Sommermonaten wirken sich die mit Vegetation bestandenen Flachen, besonders
Knicks und Gehdizstreifen, durch Verdunstung positiv auf das Kleinklima aus; es kommt zur
Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und zur Senkung der Lufttemperatur.

2.3.5 Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natlirliche Vegetation bezeichnet das Artengefiige, das sich unter den gege-
benen Umweltbedingungen, vor allem in Abhéngigkeit von Klima und Boden einstellen wiir-
de, wenn der Mensch jegliches Eingreifen unterlieRe. Die Arten der potentiellen natiirlichen
Vegetation dienen als Grundlage fur eine naturnahe, standortgerechte Bepflanzung des Un-
tersuchungsraumes.

Der grolte Teil des Raumes stdlich und 6stlich Stiderbrarup wére von Formationen des
Waldmeister-Buchenwaldes bedeckt. Die Buche liebt Kalkboden und entsprechend dem
Kalkgehalt entfaltet sie im &stlichen Higelland ihr Gppigstes Wachstum.

Die wichtigsten Arten dieser Waldgeselischaft in der Reihenfolge ihrer Bedeutung sind:

Baume: Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sand-Birke . (Betula pendula)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Stréducher:  Faulbaum (Rhamnus frangula)
Haselnuss (Corylus avellana)
Wald-Geillblatt (Lonicera periclymenum)

Kréuter: Flattergras (Milium effusum)
Wald-Veilchen (Viola reichenbachiana)

Buschwindréschen (Anemone nemorosa)

In den grundwassernahen Bereichen wirden dariiber hinaus Schwarz-Erle, Gemeine Esche
und unterschiedliche Weidenarten in den Vordergrund treten.

2.3.6  Reale Vegetation

Innerhalb des Plangebietes kommen unterschiedliche Vegetationsformen vor. Hierzu z&hlen
zum einen die Gruniandflachen, die durch die Pflanzengesellschaft der Weidelgras-
WeilRklee-Einsaat gepragt sind. Die Ackerfléachen sind im Friihjahr 2003 emeut mit Getreide
angesat worden.

Stidostlich des Plangeltungsbereiches an der Pleistruper Strale befindet sich in einer klei-
nen Senke ein Feuchtgriinlandbereich mit Pflanzen aus der Sumpfdotterblumenwiesenge-
sellschaft.
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Die Gehdlzstrukturen (Knicks) sind in ihrer jeweiligen Artenzusammensetzung dem Be-
standsplan zu entnehmen. Insgesamt sind folgende Arten im Planbereich und direkt angren-
zend bisher vorhanden:

Béume: Berg-Ahorn Straucher WeiR-Dorn
. Erle ' Feld-Ahorn
Esche Haselnuss
Stiel-Eiche Schiehe
Weide Holunder

Friihe Trauben-Kirsche

Als Knick im Sinne des § 15 b LNatSchG gelten folgende Gehdlzstrukturen:

o der Knick entlang der Pleistruper Stralke,

¢ der Knick entlang der westlichen Planbereichsgrenze (zur vorh. Bebauung),
o der Knick um die Waldflache

¢ und der Knick entlang der sidéstlichen Planbereichsgrenze.

Im stdwestlichen Plangeltungsbereich befindet sich ein kleiner Waldbestand (ca. 0,5 ha),
der sich Uberwiegend aus Berg-Ahorn, Esche und Trauben-Kirsche zusammensetzt. Der
Wald ist von einem Knick umgeben. Innerhalb des Waldes befindet Sich ein Kleingewésser,
das dem Schutz nach § 15a LNatSchG unterliegt.

An den Plangeltungsbereich schliet sich im Stdosten ein kleiner Erlenbruch an, in dem sich
zwei Kleingewasser befinden. Neben den Erlen finden sich auch teilweise Sidka-Fichten in
dem Gehblzbestand.

23.7 Fauna

Faunistische Untersuchungen sind im Plangeltungsbereich nicht durchgefihrt worden.
Der vorhandene Wald, die Knicks und Siedlungsgehélze im westlich und stidwestlich an-
grenzenden Ortsbereich bieten Nistmoglichkeiten fiir verschiedene Brutvéigel und Lebens-
raum fur Kleinsauger, Végel und Insekten.

Die Grinland- und Ackerflachen kénnen einen Nahrungsbiotop fiir unterschiedliche Tierar-
ten darstellen. Diese Biotopstrukturen sind landschaftstypisch und im gesamten Gemeinde-
gebiet vorhanden.

24 Landschaftsbild / Erholungseignung

Die Eingriffsflidche liegt ostlich des Ortsrandes von Siderbrarup an der Pleistruper Strafle.
Das Landschaftsbild wird in diesem Bereich durch die landwirtschaftlichen Nutzflichen und
durch gliedernde Knicks gepragt, die sich an den hier relativ gut eingegriinten Ortsrand Sii-
derbrarups anschlieBen. Diese vorhandene Wohnbebauung am Fasanenweg und 'Am
Steineck’ wird in Zukunft durch die neu entstehenden Geb&ude dieses B-Planes im Land-
schaftsbild abgedeckt.

In Richtung Osten schliefit sich eine landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft an. Hier
sind mehrere Windkraftanlagen pragende Bestandteile des Landschaftsbildes geworden.

Der Plangeltungsbereich hat fiir die Erholungsnutzung kaum Bedeutung. Entlang der Wald-
flache verlauft ein ‘Weg', der uberwiegend von Reitern genutzt wird, die vom angrenzend
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liegenden Reiterhof kommend, die anschlieBenden Grinlandflachen erreichen wollen. Der
Weg wird bei der weiteren Planung berticksichtigt. Die Umsetzung der Planungsgedanken
wirkt sich dem entsprechend nicht negativ auf die Erholungsméglichkeiten im Gemeindege-
biet aus.

2.5 Bewertung

Die Flachen des Plangeltungsbereichs besitzen aufgrund itrer landwirtschaftlichen Nutzung
eine allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz. Als potentielle Lebensrdume kdnnen vor
allem die Knicks und die Wald- bzw. Gehélzflichen mit den eingebundenen Wasserflachen
eingestuft werden.

Naturnahe oder nattirliche Biotoptypen, geschiitzte Biotope nach § 15 a LNatSchG oder an-
dere Schutzgebiete werden durch die Planung nicht beeintréchtigt.
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3 NUTZUNGSKONFLIKTE

3.1 Eingriffsdefinition

Beim geplanten Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft gemag
§ 18 Abs. 1 BNatSchG:

“Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfléchen oder Verdnderung des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintréchtigen kénnen."

Der Verursacher des Eingriffs hat die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nach
§ 19 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen. Ausgeglichen ist der Eingriff dann, wenn nach seiner
Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zu-
ruckbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet
ist.

Sind die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht im erforderlichen MaRe aus-
zugleichen und gehen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft im Range vor, so ist der Eingriff zu
untersagen (§ 19 Abs. 3 BNatSchG).

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt der zu erwartende Ausgleich durch geeignete
Darstellungen als Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich nach § 9 BauGB.

3.2 Beschreibung des Eingriffs

Der Eingriff wird durch die Verwirklichung der B-Plan-Inhalte verursacht. Auf einer Flache
von ca. 93.000 m? kommt es zu Uberbauungen, Flachenversiegelungen und zu einer Verén-
derung des Landschaftsbildes.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft haben dabei folgenden MaRnahmen:

- Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

- Bau von ErschlieBungsstraen und Wegeflachen,

- Bau von Gebauden,

- Bau von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen etc.,

- Bodenabgrabungen- und Auffillungen,

- Rodung und Neuanlage von Knicks,

- Pflanzung von Stralenbaumen entlang von ErschlieBungsstrallen.
- Pflanzung von Gehdlzgruppen auf der Ausgleichsflache.

3.3 Auswirkungen des Eingriffs

Der vorgesehene Eingriff wird Auswirkungen auf die Faktoren des Naturhaushaltes haben.
Wiéhrend bauliche MaBnahmen durchweg zu Beeintrachtigungen fihren, sind Matnahmen der
Griinordnung wie die Pflanzung von StraRenbdumen und die Neuanlage eines begrenzenden
Knicks aus der Sicht der Landschaftspflege positiv zu bewerten.

8 Frank Springer » Landschaftsarchitekt BDLA « 24866 Busdorf



G zum B-Plan Nr. 28 Gemeinde Sl Nutzs flikte

Nachfolgend werden die durch den Eingriff zu erwartenden Verénderungen bezogen auf die
unterschiedlichen Faktoren von Natur und Landschaft beschrieben.

3.3.1 Vegetation

Die vorhandenen Gehélzstrukturen im Plangebiet werden zum gréfiten Teil erhalten und mit
in die Planung einbezogen. Ersetzt werden miissen wenige Abschnitte, die entlang der
Pleistruper StraRe fur die ErschlieBungsstrae (10 m) und die Zufahrten zum Pflegeheim
(20 m) sowie zum Anschluss der Strae 'Am Steineck’ an das neue Wohngebiet (10 m) ge-
rodet werden miussen. ; .

Die grinordnerischen Festsetzungen bewirken auf Dauer eine Durchgriinung und Eingrii-
nung des gesamten Baugebietes, gliedern es in die Landschaft ein und mildern gleichzeitig
den neu entstehenden, scharfen Ortsrand ab.

3.3.2 Fauna

Waéhrend der Bauphase kommt es durch die Bauaktivititen zur Stérung der vorhandenen
Fauna. Die Grlinland- und Ackerflachen fallen als potentieller Nahrungsbiotop fir Tiere aus.

Insgesamt ist durch die Schaffung unterschiedlicher Lebensréume - vor allem durch die Knicks
und das entstehende Siedlungsgriin sowie durch die Ndhe zum Menschen - von einer Ver-
schiebung des Artenspektrums und einer méglichen Erhdhung des Tierbestandes auszuge-
hen.

3.3.3 Boden / Relief

Durch Bodenabtrag, -auffiillung, -verdichtung und -versiegelung wirkt sich der vorgesehene
Eingriff negativ auf die vorhandene Bodenstruktur aus. Besonders unter versiegelten Fla-
chen werden die natirlichen Funktionen des Bodens empfindlich gestért oder kommen ganz
zum Erliegen.

Dies fihrt zu folgenden Beeintrachtigungen:

- Verlust der Wasser-, Luft- und Néhrstoffspeicherfunktion,

- Verlust des Bodens ais Lebensraum fiir Tiere und als Standort fur Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fiir das Grundwasser,

- Verlust des biologischen Leistungspotentials des Bodens als landwirtschaftliche
Nutzflache.

Wahrend der Bauphase ist durch das Befahren mit Lkw und Baumaschinen sowie die Lage-
rung von Baumaterialien mit Verdichtungen des Bodens zu rechnen, was bei den vorliegen-
den zum Teil bindigen Béden zu Beeintrachtigungen des natiirlichen Bodengefiiges fithren
kann.

3.3.4 Wasserhaushalit

Momentan ist der Versiegelungsgrad im Bereich der geplanten Bebauung gering, so dass
das Niederschlagswasser von der gewachsenen oberen Bodenschicht aufgenommen wer-
den kann, teilweise verdunstet (liber Pflanzen) und geringfiigig in den Boden versickert bzw.
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an die Vorflut abgegeben wird. Aufgrund des schluffigen Bodens ist nur von einer geringen
Grundwasserneubildungsrate im Gebiet aus zu gehen.

Der Wasserkreislauf wird durch die geplanten Flachenversiegelungen in weiten Teilen un-
terbrochen. Sie fuhren dazu, dass Niederschlagswasser nicht mehr an Ort und Stelle versi-
ckern kann und oberflachig abgeleitet wird. Vor allem bei Starkregen hat dies eine schnelle
Ableitung des Regenwassers und evitl. das Auftreten von Abflussspitzen zur Folge. Dadurch
wird die Verdunstungsrate herabgesetzt und Vorflutleitungen kénnen tberlastet bzw. mus-
sen entsprechend dimensioniert werden. Die Grundwasserneubildung wird durch die Versie-
gelung von Bodenflache erheblich gestort.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der schluffigen Bodenarten nicht
maoglich.

3.3.5 Klima

Durch die vorgesehenen Baumafinahmen geht das derzeit vorherrschende Freilandklima im
Bereich der Baukérper in ein von Siedlungsstrukturen beeinflusstes Kleinklima tber. Ver-
antwortlich sind hierfur in erster Linie die Baukérper, die versiegelten Flachen und eine Zu-
nahme des Verkehrs. Es werden folgende Veranderungen des Klimas verursacht:

- Erhéhung der Lufttemperatur durch vermehrte Abstrahlung an Gebduden und von
versiegelten Flachen, was sich vor allem auf bodennahe Luftschichten auswirkt,

- Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch verminderte Verdunstung und Transpiration
an Pflanzen,

- Zunahme der Luftverunreinigung durch vermehrtes Verkehrsaufkommen und Abgase
von Heizungsanlagen. .

Eine Durchgriinung des Baugebietes im &ffentlichen wie im privaten Bereich wirkt den ge-
schilderten Auswirkungen auf das Lokalklima entgegen. Beeintréchtigungen sind daher und
aufgrund der insgesamt geringen Siedlungsdichte sowie die haufig vorkommenden, ausglei-
chend wirkenden Winde nicht zu erwarten.

3.3.6 Landschaftsbild

Die im Eingriffsbereich geplanten Nutzungs&nderungen fiuhren zu Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes. Die derzeit landwirtschaftiich genutzten Flachen werden in Zukunft zu-
néchst von Baukérpern bestimmt. Hierbei wird die Veranderung im Landschaftsbild vor allem
durch die entlang der Pleistruper Strafte und der angrenzenden Ackerflache bereits vorhan-
denen Knicks gemindert, da diese das neue Baugebiet in die Landschaft einbinden werden.
Diese Knicks werden mit Ausnahme weniger Teilabschnitte, die gerodet werden missen, als
zu erhaltend festgesetzt. An der Sldgrenze der Bauflachen entsteht ein 230 m langer neuer
Knick zur Abgrenzung gegeniiber der Ausgleichsfliche. Nach Norden erfolgt keine Einbin-
dung durch Bepflanzungen, da das Baugebiet in dieser Richtung spéter erweitert wird.

Zur Einbindung eines méglichen Zaunes um das Pflegeheim wird ein mindestens 3 m breiter
Pflanzstreifen vorgesehen.

Eine-Ein- und Durchgriinung des Gesamtgebietes soll die Einbindung in das Landschaftsbild
und die Abrundung des Ortsbildes gewahrleisten.

Langfristig gesehen werden die im B-Plan-Gebiet erhaltenen und die neu angepflanzten
Knicks und Béaume zu einer effektiven Einbindung in das Landschaftsgeftige fihren.

10 Frank Springer e Landschaftsarchitekt BDLA o 24866 Busdorf



O

Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 28 Gi Stiderbrarup der Gr ]

4 MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

4.1 Zielsetzung

Die griinordnerischen MaRnahmen sollen einen Ausgleich fir die durch die Realisierung der
B-Plan-Inhalte entstehenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Funktionen
des Naturhaushaltes bewirken.

Dabei werden folgende Zielsetzungen zugrunde gelegt:

- weitreichende Einbindung des Baugebietes in den vorhandenen Landschaftsraum,

- Schaffung einer durchgriinten Siedlungsstruktur,

- groltmaglicher Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bei der Realisierung der
B-Plan-Inhalte,

- Vernetzung der im Gebiet liegenden Grinstrukturen mit der freien Landschaft,

- vollstandiger Ausgleich der durch den Eingriff verursachten Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Nahbereich des Eingriffs,

- Abmilderung eines harten Ortsrandes durch eine konsequente, ortstypische Eingriinung
(Knicks).

Die sowoh! auf privatem wie auf 6ffentlichem Grund durchgefiihrten Pflanzungen und die
Erhaltung von Gehélzbestéanden lassen unterschiedliche Vegetationsformen entstehen:

- Knicks,

- StraRenbiume,

- Siedlungsgrun

- Sukzessionsflache mit eingestreuten Gehélzflichen

- Waldflache mit Kleingewasser.

411 Minderung des Eingriffs durch die Planung

Die Vermeidung von Eingriffen kann nur durch den Verzicht auf Ausweisung neuer Baufl3-
chen erfolgen. Da dies nicht Ziel der Gemeinde ist und die Fiachen im Fldchennutzungsplan
als Wohnbauflachen vorgesehen sind, ist eine Vermeidung des Eingriffs nicht méglich.

Die im Plangebiet durchzuflihrenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch folgen-

de Inhalte der Grinordnungsplanung und des Bebauungsplanes gemindert:

» Die Eingriffsflache ist derzeit intensiv in landwirtschaftlicher Nutzung. .

* Die Stralenverkehrsflachen sind in Breite und Gesamtlidnge auf das unbedingt notwen-
dige MaR reduziert worden.

o Durch den Zuschnitt kleiner Baugrundstiicke (mittlere GroRe ca. 750 m?) kommt es zu
einer komprimierten Ausnutzung der Flache und dadurch zu einer Minimierung des Fl&-
chenverbrauches.

e Durch die Reduzierung der GRZ auf 0,25 im Wohngebiet bzw. 0,4 im Sondergebiet wird
die mogliche Bodenversiegelung reduziert.

o Durch die Festsetzung der Verwendung durchsickerungsfdhigen Materials im Bereich
von Wegen und Parkplatzen ist die Totalversiegelung von Bodenflache verringert wor-
den.

« Durch die Festsetzung von insektenschonenden Leuchtkérpern im 6ffentlichen Bereich
werden weniger Insekten angezogen und gefahrdet, Aullerdem tragen die Leuchten zur
Energieeinsparung bei.
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4.2 Einzelmafnahmen auf den Flachen

Die granordnerischen Festsetzungen zielen auf Mafnahmen im 6ffentlichen wie im privaten
Bereich. Durch deren Umsetzung werden die Auswirkungen der Bebauung auf Natur und
Landschaft gemindert und ausgeglichen.

4.21  Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (MaBnahmenflichen)

MaRBnahmenfldche im siidlichen Plangebiet

Auf den MaRnahmenflachen im sidlichen Plangeltungsbereich wird eine extensive Pflege
durch einmalige Mahd ab dem 15. Juni eines jeden Jahres fir die Dauer von 3 Jahren
durchgefuhrt. Das Mahgut wird jeweils von der Flache entfernt. Die Anwendung von Dinge-
und Pflanzenschutzmitteln ist auf diesen Flachen untersagt, um zum einen eine Aushage-
rung der Flachen zu erreichen, zum anderen das Grundwasser weitgehend vor méglichen
Verunreinigungen zu bewahren. Im Anschluss sind die Flachen der natiirlichen Entwicklung
(Sukzession) zu iiberlassen.

Auf der MaRnahmenflache sind insgesamt 5 Geholzgruppen mit einer Gréf3e von je 400 m?
anzulegen. Die zu verwendenden Arten kénnen der Pflanzenliste (Kap. 4.3) entnommen
werden. Hierbei werden folgende Qualitadten verwendet:

Béume I. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm, 5 %

Baume II. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm, 15 %

Straucher: verpflanzt, 3 - 4 Triebe, 100 - 150 cm, 80 %

Je 100 m? sind 3 Baume |. Ordnung, 7 Béume |I. Ordnung sowie 40 Straucher vorzusehen.
Die Gehdlze sind artgemaf zu verankern und mit geeigneten Schutzvorkehrungen (Zaun)
vor allem vor Wildverbiss zu versehen.

MaRBnahmenfliche Schatzmoor
- Auf der MaBnahmenflache am Schatzmoor
Flurstiick 43 der Flur 3, siehe Lageplan im
% /Anhang), stidsstlich der Orschaft Sider-
brarup, wird eine weitere Ausgleichsflache fir
Eingriffe im westlichen Abschnitt des Bau-
gebiets angelegt.
Die Gesamtflache ist im Landschaftsplan als
LFlache fiur den Naturschutz - Empfehlungsfia-
che fur die Naturentwicklung® dargestellt.
Diese Flache liegt am ostlichen Rand eines
groferen Bereiches fir den Naturschutz und
grenzt an vorhandene Waldflachen an.
Auf dieser Ausgleichsfidche wird ein Bereich
von 3.025 m? ortsublich abgez&unt und fir 3
] Jahre 1 x jahrlich nach dem 15. Juni geméht.
“ Das Mahdgut ist auch hier zur Aushagerung
der Flachen zu entfernen. Nach diesen drei Jahren wird die Flache der natirlichen Entwick-
lung Uberlassen. Das Flurstick hat eine Gesamtgréfe von ca. 1,2 ha und ist von der Ge-
meinde fir weitere AusgleichsmaRnahmen vorgesehen. Da weiterfihrende Mafnahmen auf
dieser Flache noch nicht festgelegt wurden und hierfir weitergehende Untersuchungen auf
der Fldche und im Raum notwendig sind, wird die Entscheidung Uber endgtiltig durchzufiih-
rende MalRnahmen bei der Umsetzung der Gesamtfléche erfolgen. Hierbei soll auch der Be-

o
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reich der hier zur Verfigung gesteliten Ausgleichsmafinahme in die GesamtmaRnahme ein-
bezogen werden.

4.2.2 Verkehrsraume

Eine Bepflanzung der neuen ErschlieBungsstraien mit B&umen hat nicht nur ékologische
Bedeutung, sondern steigert auch den Wohnwert innerhalb des Gebietes und tragt wesent-
lich zu dessen Gliederung bei.

Aus diesem Grunde sind die im Straflenraum liegenden Pflanzgebotsflichen mit StraBen-
béumen zu bepflanzen. Da es sich teilweise um kombinierte Griin-/Parkstreifen handelt, die
Pflanzbeete in unterschiedlichem Wechsel mit Parkplatzen und Grundstiickseinfahrten an-
geordnet werden und weil die Straenfronten der Grundstiicke unterschiedlich lang sind,
kénnen die Stralenbdume nicht in regelmaRigem Abstand gepflanzt werden. Das Pflanzge-
bot gilt daher fur die im Grunordnungsplan eingezeichneten B&ume auf der Flache ihrer
Baumscheibe (Grofe mind. 9 m?).

Als Baumarten sind heimische, standortgerechte Baumarten zu verwenden. Um ein ruhiges
und einheitliches Bild zu gewahrleisten solite nur eine Baumart verwendet werden. Als Bau-
me kénnen z.B. folgende Arten in Betracht kommen:

Spitz-Ahorn - Acer platanoides

Winter-Linde - Tilia cordata

Wahlweise kénnen aufgrund des gering bemessenen Stralenraums auch klein- bzw.
schmalkronige Baumarten verwendet werden. Hier kénnen als Beispiele folgende Arten in
Betracht gezogen werden:

Feld-Ahorn - Acer campestre ,Elsrijk’
Pyramiden-Hainbuche - Carpinus bet. ,Fastigiata’
Rot-Dorn - Crataegus laev. ,Paul’s Scarlet’
Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia

Alle gro3kronigen StraRenbdume sind in einer GréfRe von mindestens 18-20 cm Stammum-
fang und 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Bei Verwendung kieinkroniger Ar-
ten ist aufgrund des langsameren Wachstums eine GréBe von mindestens 14-16 cm
Stammumfang und 3 x bzw. 4 x verpflanzter Qualitét zu verwenden.

Zur Gewahrieistung eines sicheren Anwuchses sind die Baumscheiben vor dem Pflanzen
entsprechend vorzubereiten. Es werden Pflanzgruben von mindestens 2 x 2 m GréRe bis auf
den gewachsenen Untergrund, mindestens jedoch 60 cm tief ausgehoben und der Unter-
grund tiefgriindig gelockert. AnschlieRend wird in die Pflanzgruben bis 40 cm unter Oberkan-
te mit Hygropor versetzter, sandiger Lehm eingebracht und mit einem Gemisch aus Oberbo-
den und Bodenverbesserungsstoffen (z.B. Rindenkompost, Diinger, Bléhton) aufgefiillt. Die
Pflanzgruben sind mit einem Bewéasserungsset zu versehen, wobei der Drainageschlauch in
mittlerer Wurzelballenhohe ringférmig um den Ballen verlaufen soll.

Alle Baume sind mit einem Dreibock und dauerhafter Bindung zu sichern. Dort, wo ein
Wechsel von Baumscheiben und Parkstanden vorhanden ist, sind die Bdume mit einem An-
fahrtschutz zu versehen. Die Baumscheiben sind mit einer geschlossenen Pflanzendecke zu
begriinen (Rasen, Bodendecker) und duirfen nicht versiegelt werden.

Zur Férderung der Versickerung von Niederschlagswasser sind die FuBwege und Parkta-
schen entlang der Stralle aus fugenreichem Pflaster herzustellen.
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Auf einer Ackerflache im stidéstlichen Bereich des B-Pan-Gebietes stockt eine ca. 70 cm
starke Stiel-Eiche. Dieser Baum ist aufgrund seiner Stammstérke bzw. aufgrund des ent-
sprechenden Stammumfangs von ca. 220 cm nach dem Knickerlass vom 30. August 1996
als landschaftsbestimmender Einzelbaum geschitzt. Das LNatSchG sieht im § 7 Abs. 2 Nr.
8 vor, dass die Entfernung eines solchen landschaftsbestimmenden Einzelbaums als Eingriff
in Natur und Landschaft zu werten ist.

Dieser Baum soll durch die Planungen - so weit dies méglich ist - geschont werden. Im Be-
reich des Baumes wird die Verkehrsflache entsprechend erweitert. Der Bodenbelag in die-
sem Bereich ist wasserdurchldssig herzustellen. Die Baugrenzen der angrenzenden
Grundstiicke wurden auRerhalb des Kronenbereiches festgesetzt, um dem Baum das Uber-
leben langfristig zu sichern. Wahrend der Bauarbeiten ist der Baum durch eine bauliche Ab-
sicherung nach DIN 18920 vor Beschéadigungen zu schiitzen.

Innerhalb der Sichtdreiecke an der Einmindung in die Pleistruper Stralle sind Bepflanzun-
gen nur bis zu einer Héhe von 0,70 m tber Stralenoberkante zulassig. Ausgenommen sind
von dieser Regelung Baume mit einer Kronenansatzhéhe (iber 2,50 m.

4.2.3 Knicks

Die in den Pléanen gekennzeichneten und nach § 15 b LNatSchG zu erhaltenden Knicks sind
dauerhaft zu sichern. Alle Malnahmen, die den Fortbestand gefahrden, sind zu unterlassen.
Gefahrdungen der Knicks kénnen vor allem durch die Verdichtung des Bodens, Eingriffe in
den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung Auswirkungen auf den Gehélzbewuchs auf
den Knicks haben. Zu erhaltende Knicks sind daher vor Beginn der BaumaRnahme gemaR
DIN 18920 zu schiitzen.

Im Zuge der ErschlieBung des Baugebiets werden neue Knicks aufgesetzt und mit knicktypi-
schen Geholzen bepflanzt. Neue Knicks entstehen entlang der nérdlichen Grenze der MaR-
nahmenfléche als Abgrenzung zu den Bauflachen. Die neu anzulegenden Knicks werden im
Zuge der ErschlieBung hergestelit.

Entlang der vorhandenen und neu zu errichtenden Knicks wird ein mindestens 2 m breiter
Streifen festgelegt, der von jeglicher Bebauung (bauliche Anlagen wie Zufahrten, Garagen,
Gartenhauser, Stelipldtze usw.) freizuhalten ist. Dieser Streifen soll den Knicks im Planbe-
reich die Méglichkeit zur ungestdrten Entwicklung geben. Die Knickpflege im gesetzlichen
Rahmen ist von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Die neu zu errichtenden Knicks werden nach dem unten gezeigten Schema aufgesetzt und
mit den in der Pflanzenliste Kap. 4.3 genannten knicktypischen Gehéizen bepflanzt. Hierbei
sind Gehélze |. und II. Ordnung als verpflanzte Heister, 80-100 cm hoch, Strducher als ver-
pflanzte Straucher, 3 — 4 triebig, 60-100 cm hoch zu verwenden. Es werden 4 Pflanzen je
Meter Knicklange versetzt gepflanzt.

1.50m

Krone Soden

Mantel

1,00m

A) 2 \

Aufbau eines Knickwalles (Beispiel)
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Die Wallkrone ist mit einer Pflanzmulde zu versehen. Damit sich auch schwéchere Arten ge-
gen schnellwiichsigere durchsetzen kdnnen, werden Pflanzen der gleichen Art in kleinen
Gruppen zusammen gepflanzt. Um eine geschlossene Bepflanzung zu erreichen, ist es sinn-
voll, die Pflanzen zweireihig gegeneinander versetzt zu pflanzen.

Im Bereich der Einmiindung der ErschlieBungsstrafie in die Pleistruper Stralle, der Zuiahr-
ten zum Pfiegeheim und im Bereich des Anschlusses an die StraBe '‘Am Steineck' sind
Knickabschnitte mit einer Gesamtlénge von ca. 40 m fir die Straendurchbriiche zu roden.

4.2.4 Pflanzgebotsfliche im Sondergebiet - Heim

Zur Abgrenzung des Sondergebietes - Heim gegentiber den Wohnbaufldchen und zur Ab-
schirmung eines méglichen Zaunes ist ein 3m-breiter Streifen entlang der Grundstucksgren-
zen mir einer flachigen Bepflanzung aus heimischen standortgerechten Gehélzen anzule-
gen. Hierbei werden folgende Qualititen verwendet:

Baume . Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm, 15 %

Straucher:  verpflanzt, 3 - 4 Triebe, 100 - 150 cm, 85 %

Je 100 m? sind 50 Gehélze zu pflanzen. Die Gehdize mit geeigneten Schutzvorkehrungen
(Zaun) vor allem vor Wildverbiss zu versehen.

4.25 Regenwasserbehandlung

Die im Vorwege durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen haben ergeben, dass der vorhan-
dene schiuffhaltige Boden fiir die Versickerung von Wasser ungeeignet ist. Aus diesem Grund
ist es notwendig ein entsprechend dimensioniertes Regenriickhaltebecken im stdlichen Plan-
geltungsbereich herzustellen. Das Riickhaltebecken wird als Erdbecken naturnah hergestellt
und erhélt einen dauerhaften Wasserspiegel.

Den Anwohnern wird empfohlen das Regenwasser als Brauchwasser zu nutzen.

4.2.6 Insektenschonende Beleuchtung

Im Bereich der 6ffentlichen Flachen wird insektenschonende Beleuchtung verwendet. Durch
die Verwendung insektenschonender Leuchten (Leuchten mit UV-armem bzw. UV-freiem
Lichtspektrum wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdruck-
lampen, DSX 2-Systemlampen) wird eine Beéintrachtigung von Insekten (Lockeffekt und
Verbrennung der Insekten an den Leuchten) durch die AuRenbeleuchtung auf das technisch
mogliche Mindestmal verringert.

Diese Leuchten geben nach Untersuchungen des Ministeriums fir Umwelt und-Verkehr des
Landes Baden-Wiurttemberg bis zu 50 % mehr Licht ab und haben eine wesentlich langere
Lebensdauer als herkémmliche Quecksilberdampf-Hochdrucklampen. Zusétzlich wird der
Stromverbrauch um bis zu 20 % verringert.

4.2.7 Spielplatz

Bei der Einrichtung des Spielplatzes im zentralen Plangebiet sollte - gerade in den &ffentli-
chen Bereichen - verstarkt landschaftspflegerische Belange beriicksichtigt werden. Die Ges-
taltung des Spielplatzes soll mit nattirlichen Materialien wie Holz, Stein oder Sand erfoigen.
Wege und Platze innerhalb dieses Gebietes sind durchsickerungsféhig auszubauen, so dass
eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers nur fir tberschissiges Wasser erfor-
derlich wird.
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4.3

Pflanzenlisten

Die in den nachfolgenden Listen zur Verwendung vorgeschlagenen Gehélze sind in han-
delsiblichen Qualitaten auf der Grundlage der "Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen®
der FLL' zu pflanzen. Bei diesen Aufzihlungen handelt es sich um Auswahllisten.

Auswahlliste StraBenbaume:

groRkronige Arten:
Spitz-Ahorn
Winter-Linde

- Acer platanoides

- Tilia

cordata

Verwendet werden Hochstdmme, mindestens 18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt

klein- bzw. schmalkronige Arten:

Feld-Ahorn

Pyramiden-Hainbuche -

Rot-Dorn

Schwedische Mehlbeere -

- Acer campestre ,Elsrijk’

Carpinus bet. ,Fastigiata’

- Crataegus laev. ,Paul’s Scarlet

Sorbus intermedia

Verwendet werden aufgrund der geringeren Wuchsleistung Hochstdmme, mindestens 14 cm
Stammumfang, 3 bzw. 4 x verpflanzt.

Knicks, Gehélzgruppen und Pflanzgebotsflachen:
Gehélze 1. und 2. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 80-100 cm
Straucher: verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, 60-100 cm
Pflanzdichte: 4 Pflanzen pro m, versetzt

Gehdize 1. Ordnung Gehélze 2. Ordnung Stréducher
Rot-Buche Feld-Ahorn Haselnuss
(Fagus sylvatica) (Acer campestre) (Corylus avellana)
Berg-Ahom Hainbuche Weil-Dom
(Acer pseudoplatanus) (Carpinus betulus) {Crataegus monogyna)
Birke Vogel-Kirsche Roter Hartriegel
(Betula pendula) (Prunus avium) {Comus sanguinea)
Stiel-Eiche Vogelbeere Pfaffenhitchen *)
(Quercus robur) (Sorbus aucuparia) {Euonymus europaeus)
Esche Trauben-Kirsche
(Fraxinus excelsior) (Prunus padus)
Schiehe
. {Prunus spinosa)
Hunds-Rose

(Rosa canina)
Schwarzer Holunder .
(Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball *}

(Vibumum opulus)

Die mit einem *) versehenen Arten sollten wegen ihrer giftigen Frichte und/oder Pflanzentei-
le nicht im Nahbereich von Spielplatzen gepflanzt werden.

' Goteb far hulpfl 1995, F it L i Land: ev.
{FLL)
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5 BILANZIERUNG DER EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSMASS-
NAHMEN

51 Bewertungsgrundlage

Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung erfolgt nach dem Gemeinsamen Runderiass des
Innenministers und der Ministerin fur Natur und Umwelt zum ,Verhéltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® (Az.: IV 63-510.335/X 33-5120-) vom 03. Juli
1998.

Nach oben genanntem Runderlass werden die Schutzgtter
- Arten- und Lebensgemeinschaften,

- Boden,

- Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser),

- Klima / Luft

- sowie das Landschaftsbild bewertet.

Eine zu beriicksichtigende Beeintrachtigung von Natur und Landschaft liegt vor, wenn durch
ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiiter erheblich oder nachhaitig beeintrachtigt werden
kénnen.

5.2 Biotopbewertung / Ausgleichsberechnung

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde Suderbrarup
wird auf Flidchen eingegriffen, die bislang als Grunland und Acker in intensiver iandwirt-
schaftlicher Nutzung waren. Die vorliegenden Bodentypen und der Wasserhaushalt der Fla-
chen ist im Gebiet der Gemeinde als landschaftstypisch zu bezeichnen.

Die Flache liegt direkt angrenzend an vorhandene Wohnbebauung. Die vorhandenen ge-
schtitzten Bereiche (Wald mit Kleingewéasser) werden vollsténdig erhalten und weiter entwi-
ckelt. Die vorhandenen Lebensraumstrukturen der Knicks werden im Griinordnungsplan
berticksichtigt und soweit wie méglich geschuitzt bzw. entwickelt.

Aus diesen Grinden wird der Eingriffsbereich als Fldche mit allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz eingestuft (siehe Anhang zum Runderlass Punkt 3.1).

5.2.1 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Bebaut werden Flachen, die zur Zeit als Grunland und Acker intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt werden.

Die Knicks im Plangeltungsbereich werden weitgehend erhalten. Im Bereich des Anschlus-
ses der ErschlieRungsstraBe an die Pleistruper Stralle werden 10 m Knick entfernt. Weiter-
hin werden fiir die Zufahrten zum Pflegeheim insgesamt 20 m Knick gerodet.

An dem Anschluss der Strafle ‘Am Steinheck' in das neue Wohngebiet ist ebenfalls die Be-
seitigung von ca. 10 m Knick notwendig.

Insgesamt kommt es somit zu Knickrodungen in einer Gesamtiédnge von 40 m.

Der Knickerlass vom 30. August 1996 gibt ein Ausgleichsverhéltnis von 1 : 2 fur gerodete
Knicks vor. Hieraus ergibt sich fir die oben angefiihrte Lange folgendes Ausgleichserforder-
nis:
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Gerodete Knickabschnitte
40 m Knick x 2 = 80 m neuer Knick

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden daher 80 m Knick als Ausgleich fiir Eingriffe in
das Knicksystem neu erstellt. Insgesamt werden ca. 230 m Knick innerhalb des Plangel-
tungsbereiches neu hergestellt.

5.2.2  Schutzgut Boden

Bei den Eingriffsflaichen handelt es sich um einen Bereich mit allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz.

Versiegeit werden Flachen auf den Baugrundstiicken und fir den StraRenverkehr. Der
Runderlass geht bei der Berechnung der notwendigen Ausgleichsfliche von der maximal
méglichen Versiegelung der Baugrundstiicke aus. Durch die Regelung des § 19 Abs. 4 Bau-
nutzungsverordnung durfen die zu versiegeinden Grundstiicksflachen um bis zu 50 % der
GRZ fir die Errichtung von Nebenanlagen, jedoch nur bis zu einer Gesamtversiegelung von
80 % dberschritten werden.

A) ausgewiesene Wohnbaufidchen 0.25:

Flache: 49.735 m?
Grundflachenzahl: 0,25 (entspricht 25 %)
zuztglich 50 % Uberschreitung ist die Flache zu 37,5 % tiberbaubar

49.735m*x 37,5 % = 18.650 m?

B) ausgewiesene Sonderbaufidchen 0.4:

Flache: 10.620 m?
Grundflachenzahl: 0,4 (entspricht 40 %)
zuztiglich 50 % Uberschreitung ist die Flache zu 60 % tiberbaubar

10.620 m*x 60 % = 6.372 m?

C) Straflenverkehrsfldchen:
Flache: 6.450 m?
Die StraRRenflachen werden komplett Uiberbaut

6.450 m*x 100 % = 6.450 m?

D) Wassergebundene FuRwege:
Flache: 860 m?

Die wassergebundenen FuRwege werden mit einem Faktor
von 0,3 angerechnet:
860m*x30% = ' 258 m?

mégliche Gesamtversiegelung: 31.730 m?
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Aus dieser méglichen Gesamtversiegelung ergibt sich nach Anwendung des o.g. Runderias-
ses (Verhaltnis von 1 : 0,5) folgende Ausgleichsflache:

31.730 m*x 0,5 = 15.865 m?
Gesamtausgleichsfliche 15.865 m2.

Von dieser Gesamtausgleichsflédche sind 3.025 m? aufgrund unterschiedlicher Grundeigen-
tumsverhaltnisse aulerhalb des Planbereichs zur Verfigung zu stellen (Flurstiick 43 der Flur
3, Gemeinde und Gemarkung Suderbrarup). Die tibrigen 12.840 m? Ausgleichsflache wer-
den im Bereich des Bebauungsplans umgesetzt. Die dariiber hinaus zur Verfligung stehen-
den 2.470 m? Ausgleichsflache im Plangeltungsbereich werden als Okokonto fiir Eingriffe an
anderer Stelle vorgehalten.

5.2.3 Schutzgut Wasser

Das auf den Flachen des B-Planes Nr. 28 anfallende Niederschlagswasser sowoh! der 6f-
fentlichen als auch der privaten Flachen wird, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird,
ber ein Regenriickhaltebecken im siiddstlichen Planbereich an die Vorfiut abgegeben. Eine
Kidrung bzw. Reinigung des anfallenden Niederschlagswassers ist gemaR ,Technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandliung bei Trenn-
kanalisation“ vom 25.11.1992 fur Wohngebiete nicht notwendig. Das Regenriickhaltebecken
wird als Erdbecken so gestaltet, dass es Biotopcharakter entwickein kann. Der anfallende
Bodenaushub solite innerhalb des Baugebietes verwendet werden.

5.24  Schutzgut Klima

Die anzupflanzenden Gehdlze tragen im Sommer durch ihre relativ groRe Verdunstungs-
oberflache zur Kiihlung und zur Befeuchtung der Luft bei, wodurch sich das Kieinklima lang-
fristig verbessert.

Eine erhebliche, zusatzliche Belastung der Luft durch die Beheizung der Geb&ude ist nicht
zu erwarten, gleiches gilt fur das erhohte Verkehrsaufkommen. Somit sind durch die Bebau-
ung keine weitreichenden Veranderungen innerhalb des Gebietes zu erwarten.

5.2.5  Schutzgut Landschaftsbild

Die vorhandenen Gehélzstrukturen des Planbereiches (Knicks entlang der Pleistruper Stra-
Re, der vorhandenen Wohnbebauung und der sidéstliche Planbereichsgrenzen sowie der
Wald) bleiben weitgehend erhalten. Entlang der Stidgrenze der Wohnbaufldchen werden
neue Knicks errichtet und knicktypisch bepflanzt. Sie ibernehmen dort die Einbindung des
Gebietes in die Landschaft. Durch diese Bepflanzungen und durch die Durchgriinung des
StralRenraumes mit Baumen sind die Eingriffe in das Landschaftsbild, so gut dies méglich ist,
als ausgeglichen zu betrachten.
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Bilanzierung der Eingriffs- und A i 2um B-Plan Nr. 28 Gemein brarup

5.3 Zuordnung der Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen fir die Eingriffe durch Bodenversieglung wurden aufgrund unter-
schiedlicher Eigentumsverhélinisse innerhalb des Baugebietes getrennt. Im Grunordnungs-
plan wurde daher folgende textliche Festsetzung zur Klarung der Zuordnung von Ausgleichs-
flachen aufgenommen:

Fir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Baugrundstiicken Nrn. 50
bis 64 und der StralRenverkehrsflache auf dem Teil des Flursticks 1/23 der Flur 4 ist die
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft auf dem Flurstiick 43 der Fiur 3, Gemarkung und Gemeinde Suderbrarup (am
Schatzmoor) gesammelt zugeordnet. Als VerteilungsmaBstab fir die Kosten der Durchfiih-
rung des Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen gilt jeweils der m? Baugrundsttick.

Fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auf den sonstigen Flachen des Gel-
tungsbereichs sind die Fldchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung I den einzelnen Baugrundstiicken
und den Planstralen gesammelt zugeordnet. Als VerteilungsmaRstab fiir die Kosten der
Durchfithrung des Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gilt jeweils der m? Baugrundstiick.

5.4 Okokonto

Im sudlichen Abschnitt der MaRnahmenflache innerhalb des Plangeltungsbereichs verbleibt
eine Ausgleichsflache mit einer GroRe von 2.470 m?, die als Okokonto fiir Eingriffe an ande-
rer Stelle zur Verfigung stehen kann. Diese Flache wird im Zuge der Umsetzung der Plan-
inhalte mit hergestellt und kann z.B. bei einer méglich Bebauung der sidlich angrenzenden
Fléchen angerechnet werden.

5.5 Kostenschitzung

Die Grunderwerbs- und Planungskosten sind in dieser Aufstellung nicht ermittelt.

MaBnahmen zum Ausgleich innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 28

A. Knicks im Plangebiet aufsetzen und bepflanzen mit 4 Pflanzen pro m, versetzt, Bau-

me als leichte Heister, 1 x verpflanzt 80-100 cm, Straucher als leichte Straucher,
3 Triebe, 40-70 cm, einschl. Pflege

230 m x € 20,50 €4.715,—

B. Pflanzgebot fiir Baume im Strafenraum, Stammumfang mind. 14 cm mit Bodenvor-
bereitung, Pflanzung, Bewasserungssystem, Herstellungspflege
15 Stick x € 220,-- € 3.300,—-

C. Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft 1 x jahrlich (3 Jahre lang) méhen, M&hgut abfahren.

1,3 ha x € 250,-- x 3 Jahre €975,-

D. MaRnahmenflidche mit Baumen und Strauchern bepflanzen (1 Pflanze je 2 m2,
Schutz vor Wildschaden, Bodenvorbereitung und Herstellungspflege)
2.000 m?x € 6,50 ; € 13.000,--
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E. Fléche fur MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft auf dem Flurstiick 43 der Flur 3 einmal jéhrlich (3 Jahre lang) mahen,
Mé&hgut abfahren. AnschlieRend Sukzession der Flache.

0,3025 ha x € 250, x 3 Jahre €230,

zu erwartende Kosten: €22.220.

5.6 Zusammenfassung

Die Errichtung von Wohngebauden, eines Pflegeheims und von StraRenverkehrsflichen
stellen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 18 BNatSchG dar, die durch geeignete
Mafnahmen auszugleichen sind.

Die Eingriffe erfolgen auf Flachen, die bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.
Ausgehend von dieser Nutzung bewirken die Inhalte des Griinordnungsplans teilweise eine
Steigerung der 6kologischen Wertigkeit (z.B. Anlage von StraBenverkehrsgriin, Anlage ei-
nes neuen Knicks, von bepflanzten und von sich natiirlich entwickeinden MaRnahmenfia-
chen) vorwiegend aber eine Verringerung derselben (z.B. Flachenversiegelung, Verlust von
moglichen Lebensrdumen, Veranderung des Orts- und Landschaftsbilds).

Durch die im B-Plan festgesetzten MaRnahmen aus dem Grinordnungsplan werden die Ein-
griffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Kiima/Luft, Landschaftsbild sowie Pflanzen und
Tiere so weit wie mdglich gemindert. Nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen werden
durch MaRnahmen im Planbereich und siidéstlich der Ortschaft Stiderbrarup ausgeglichen
bzw. ersetzt.

Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch B&ume im StraRenraum, durch einen entlang
der Siidgrenze herzustellenden Knick und durch das entstehende Siedlungsgriin ausgegli-
chen. Im Bereich der Ausgleichsflachen entsteht durch Sukzession auf Dauer ein natiirlicher
Wald.

Nach Umsetzung aller griinordnerischen MaBnahmen gelten die Eingriffe in Natur und Land-
schaft als ausgeglichen.

Verfasser:  Frank Springer
Freier Landschaftsarchitekt BDLA

Busdorf, im Juni 2003
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Textliche F Gritnordnungsplan zum B-Plan Nr. 28 Gemeind: up

6  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG

1 Anpflanzen/Erhalten von Badumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
1.1 Auf der Ausgleichsflache sind nach Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen ge-
maft DIN 18915 funf Gehélzgruppen mit einer GroRe von je 400 m? aus heimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern gepflanzt.
Hierbei werden folgende Qualitaten verwendet:

Béume I. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm, 5 %
Baume Il. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm, 15 %
Straucher: verpflanzt, 3 - 4 Triebe, 100 - 150 cm, 80 %

Je 100 m2 sind 3 Baume |. Ordnung, 7 Baume Il. Ordnung sowie 40 Strducher vorzu-
sehen. Die Gehdlze sind artgemal zu verankern und mit geeigneten Schutzvorkeh-
rungen (Zaun) vor allem vor Wildverbiss zu versehen.

1.2 Entlang der Planstrafen sind an den Stellen, die im Griinordnungsplan gekennzeichnet
sind, StraRenbaume zu pflanzen. Ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten sowie Parkta-
schen. Als Baume sind Arten wie Acer platanoides, Tilia cordata, Acer campestre
‘Elsrijk’, Carpinus betulus 'Fastigiata’ oder Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet' méglich,
die in einer Gréfte von mindestens 18 cm Stammumfang und 3 x verpflanzter Baum-
schulqualitit bei groRkronigen Arten oder mindestens 14 cm Stammumfang und 3 bis
4 x verpflanzter Qualitét bei kleinkronigen Arten gepflanzt werden. Die Baumscheiben
sind im StraRenraum mindestens 9 m? gro anzulegen und offen zu halten. Die Baume
sind durch Anfahrtschutz zu sichem.

1.3 Die jeweils im Plan bezeichneten neu aufzusetzenden Knicks sind mit heimischen,
standortgerechten Gehélzen (4 Pflanzen je m, versetzt) zu bepflanzen. Hierbei sind
Geholze |. und Il. Ordnung als verpflanzte Heister, 80-100 cm hoch, Straucher als ver-
pflanzte Straucher, 3 — 4 triebig, 60-100 cm hoch zu verwenden.

1.4 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten
Knicks sind dauerhaft zu sichern. Alle MaRnahmen, die den Fortbestand geféhrden,
wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsen-
kung, sind zu unterlassen. Zu erhaltende Knicks sind vor Beginn der BaumaRnahme
gemah DIN 18920 zu schiitzen. PflegemaRnahmen an den Knicks sind im gesetzli-
chen Rahmen zuldssig.

1.5 Die zu bepflanzenden Fléchen im Sondergebiet - Heim sind nach Schaffung gunstiger
Wachstumsbedingungen gemaRl DIN 18915 mit heimischen, standortgerechten Bau-
men und Strauchern zu bepflanzen.

Hierbei werden folgende Qualitaten verwendet:

Baume II. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm, 156 %

Straucher: verpflanzt, 3 - 4 Triebe, 100 - 150 cm, 85 %

Je 100 m? sind 50 Gehélze zu pflanzen. Die Gehdlze mit geeigneten Schutzvorkeh-
rungen (Zaun) vor allem vor Wildverbiss zu versehen.

2 MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Innerhalb des Plangebiets ist drei Jahre lang nach dem 15. Juni
zu mahen. Das Méhgut ist zur Aushagerung abzufahren. Die-Flache ist anschlielend
der natlirlichen Sukzession zu (berlassen. Jegliche Nutzung ist untersagt.
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2.2 Die Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft auf dem Flurstiick 43 der Flur 3, Gemarkung und Gemeinde Su-
derbrarup wird der naturlichen Entwicklung (Sukzession) Uberlassen.

3 Flachen fur die Regelung des Wasserabfiusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das auf den Flichen des Bebauungsplanes Nr. 28 anfallende Niederschlagswasser ist
unter Beriicksichtigung der "Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von An-
lagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation" im stdéstlichen Planbe-
reich Uber ein Regenriickhaltebecken geregelt an die Vorflut abzugeben. Das Becken
ist als Erdbecken in naturnaher Bauweise so zu gestalten, dass es Biotopcharakter
entwickeln kann.

4 Baugestaiterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

4.1 Parkplatze, FuRwege und befahrbare Zuwegungen sind aus fugenreichem Pflaster
herzustellen.

4.2 Fur die Beleuchtung 6ffentlicher Flachen und Straen sind insektenschonenende
Leuchten zu verwenden.

5 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Bepflanzungen nur
bis zu einer Héhe von 0,70 m lber StraBenoberkante zuldssig. Ausgenommen sind
B&ume mit einer Kronenansatzhhe tber 2,50 m.

5.2 Entlang der dargesteliten vorhandenen und neu anzulegenden Knicks ist ein Streifen
von mindestens 2 m zum KnickfuR® von baulichen Anlagen, Stellplatzen, Garagen und
Zufahrten nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO freizuhalten.

6 Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

6.1 Fur den Ausgleich der Eingrifie in Natur und Landschaft auf den Baugrundstiicken
Nm. 50 bis 64 und der Straenverkehrsfiiche auf dem Teil des Flurstiicks 1/23 der
Flur 4 ist die Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf dem Flurstiick 43 der Flur 3, Gemarkung und Ge-
meinde Suderbrarup (am Schatzmoor) gesammelt zugeordnet. Als VerteilungsmaR-
stab fiir die Kosten der Durchfiinrung des Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen gilt je-
weils der m? Baugrundstiick.

6.2 Far den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auf den sonstigen Flachen
des Geltungsbereichs sind die Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung I den einzel-
nen Baugrundstiicken und den Planstralen gesammelt zugeordnet. Als Verteilungs-
mafstab fir die Kosten der Durchfithrung des Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gilt
jeweils der m? Baugrundsttick.
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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 28 der Gemeinde Siderbrarup,
Kreis Schieswig-Flensburg,

for das Baugebiet ,Westlich der Pleistruper Stralle*
am 6stlichen Ortsrand

2.1

Planun iche

Der Bebauungsplan Nr. 28 entwickelt sich gemaR § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

im westlichen Drittel aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan far das Amt Saderbrarup, der
den Bereich als Wohnbaufléche (W) darstellt. Der Obrige Bereich des B-Planes wird aus der

20. Anderung des gemeinsamen F-Planes fir das Amt entwickelt, die im Geltungsbereich des
B-Planes insbesondere Wohnbauflachen (W), ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Pflegeheim mit Therapieeinrichtung’, Manahmenflachen far Natur und Landschaft und eine
Waldfidche ausweist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist im Parallelverfahren mit der 20. Anderung des gemein-
samen F-Planes fOr das Amt Saderbrarup erfoigt.

t liche MaBnahme

Ziel und Zweck des B-Planes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir ein
Baugebiet geschaffen werden, das vorwiegend dem Wohnen und der Errichtung eines Pflege-
heimes mit therapeutischen Anlagen und Einrichtungen dient.

Die Abdeckung des Wohnbedarfes im Unterzentrum Saderbrarup wurde erforderlich, weil das
Baugebiet ,Holmer Strafle/Westlich der WaldstraBe" (B-Plan Nr. 18, 1999 in Kraft getreten)
inzwischen verwirklicht wurde und Baugrundstiocke in dem erforderlichen Umfang derzeit nicht
zur Verfagung gestelit werden kdnnen.

Far die Auswahl des Baugebietsstandortes sprach der Umstand, dass das Baugebiet mit dem
stdlich angrenzenden Griinzug kurzfristig zu realisieren ist, mit den Vorgaben des Landschafts-
planes weitgehend Obereinstimmt und den ersten Schritt zur langfristigen Siedlungsentwicklung
am ostlichen Ortsrand von SOderbrarup einleitet.

Ausschlaggebend war aber auch die notwendig gewordene Pflegeheimeinrichtung far alters-
schwache und/oder kranke Barger, die die Versorgungsfunktion des Unterzentrums starken und
kurzfristig realisiert werden soll.



2.2

23

24

Durchfhrung der Planung

Das Wohnbaugebiet soll durch private investoren der Nachfrage entsprechend in einem
Zuge, gegebenenfalls auch abschnittsweise erschiossen werden.

Auch das Pflegeheim soll in privater Tragerschaft errichtet werden.

Lage und Abgrenzung des Baugebietes

Das insgesamt ca. 9 ha groRe Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Soderbrarup.

Im Westen grenzt es an die Geltungsbereiche des rechtverbindlichen B-Planes Nr. 2 -
.Fasanenweg/Am Steineck" bzw. an die 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 2
»An der MahlenstraRe/Fasanenweg".

im Soden wird das Plangebiet durch die Bebauung am ,Sonnenwinkel* bzw. an der ,Mahlen-
stralle” begrenzt.

Den ostiichen Plangebietsabschiuss bildet die Pleistruper StraRe bzw. die Landwirtschafts-
und Niederungsfiache an der Pleistruper Strale.

Die nordiiche Grenze des Plangebietes bilden die landwirtschaftiichen Nutzfischen sadiich
der Bebauung an der Képpelner Stralle.

Topografisch gesehen liegt der tiefste Teil des Plangebietes mit ca. 31 m und 32 m Gber NN
an dem westlichen und sadlichen Plangebietsrand. Von hier aus steigt das Gelande nach Nord-
osten im mittieren Baugebietsteil (an der Mittelspannungsfreileitung) zunachst sanft bis auf
ca. 34 m Ober NN und im norddstlichen Drittel des Baugebietes bis an die Pleistruper Strale
auf ca. 38 m Ober NN starker an. Die Stdwesthanglage der Bauflachen ist im Sondergebiet
und im Bereich der WA-Baugrundsticke Nr. 19 — 30 besonders ausgepragt.

Die GroRRe des Baugebietes betragt insgesamt ca. 6,9 ha. Davon entfallen auf das

- WA-Gebiet ca. 5,0 ha, auf das

- SO — Gebiet ca. 1,0 ha, auf die

- StraRenverkehrsflachen ca. 0,65 ha sowie auf die

- Flachen fur die Regenriickhaltung ca. 0,25 ha.

Die verbleibenden Ma3nahmenfiachen sind ca. 1,5 ha und die Waldflache ca. 0,5 ha groR.

Vorprofung zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)

GemaR § 3 ¢ des Umweltvertraglichkeitsprafungsgesetzes (UVPG) wurde wegen des im
B-Plan vorgesehenen Umfangs der Versiegelung eine ,Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls*
durchgefihrt, die prufen soll, ob eine Umweltvertraglichkeitspriifung vorgenommen werden
muss. :

Die anliegende Vorprofung hat ergeben, dass eine volistandige Umweltvertraglichkeitsstudie
nicht durchgefahrt werden muss.



2.5 Pianinhalte des B-Planes

Um die v.g. Planungsziele zu erreichen, wird das Baugebiet in der baulichen Nutzungsart als
Aligemeines Wohngebiet (WA) bzw. als Sondergebiet - Heim festgelegt.
Das WA-Gebiet soll eingeschossig bebaut werden und ist Gberwiegend fur eine Einzelhaus-
bebauung in offener Bauweise bestimmt. im Bereich der Baugrundsticke Nr. 6 - 14 ist
alternativ auch eine Doppelhausbebauung vorgesehen, die bei der spateren Erweiterung
des Baugebietes nach Norden den Kembereich der Gesamtbebauung bildet.
Das Sondergebiet darf hochstens zweigeschossig in offener Bauweise bebaut werden.
Das MaR der baulichen Nutzung ist far das WA-Gebiet mit einer Grundfiachenzahl (GRZ) von
0,25 vorgegeben. Es soll zu einer aufgelockerten, ortstypischen Bebauung und einem ange-
messenen Nutzungsspielraum fur die Bauwilligen beitragen.
. Far das SO-Gebiet ist eine GRZ von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 zugrunde
gelegt, um den besonderen Nutzungsanforderungen gerecht zu werden.
Die Gberbaubaren Grundstackfidchen bilden sich aus Baugrenzen und sollen einen weitgehen-
den Spielraum bei der Gebaudeplatzierung einraumen. Sie sind deswegen nicht als grund-
stocksbezogene Baufenster, sondern groRfidchig und grundsticksObergreifend ausgebildet.
Im Aligemeinen Wohngebiet ist zur Schaffung von familiengerechten Wohnh&usem die Anzahl
der Wohnungen auf maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude begrenzt. Dadurch soll eine
Massierung von Klein-Appartements und damit verbunden ein ibermaRiges Verkehrsaufkom-
men ausgeschlossen und eine moglichst ungestorte Wohnruhe erzielt werden. Zur Klarstellung
ist textlich bestimmt, das bei einer Doppelhausbebauung nur eine Wohnung je Gebaudehélfte
zugelassen ist.
Das Orts- und Landschaftsbild soll durch eine Hoheneinschrankung des Erdgeschossfubodens
und der Hauser gewahrt bleiben. Erganzend zur Geschossanzahl gilt eine maximale Firsthohe
. von 9.00 m im SO-Gebiet bzw. von 8.50 m im WA-Gebiet.
Die Gestaltungsvorschriften zur Dachform, Dachneigung und zur AuBenwandgestaltung sind im
Text (Teil B) des B-Planes gefasst. Sie sind auf ein Minimum reduziert und schaffen eine grofe
Freiheit an individuelier Gestaltung.
Mit Ausnahme von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur geneigte Dacher ohne Be-
stimmung einer speziellen Dachform oder genaueren Neigungsangabe vorgeschrieben.
Ortsuntypische Hauser mit Flachdach sollen dadurch ausgeschlossen werden.
Die Gestaltung der AuBenwande ist nur in der Materialwahl festgelegt, wobei Verkleidungen im
Giebel der Hauser wegen ihres begrenzten Umfangs nicht eingeschrankt sind.
Im Gbrigen sind die Gestaltungsvorschriften far Garager{, Carports und Nebenanlagen wegen
ihrer baulichen Unterordnung grundséatzlich weiter gefasst und entfallen teilweise.
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Ein Kinderspielplatz liegt an der Verschwenkung der Sammelstrale des Baugebietes.
Wegen der benachbarten Wohnnutzungen im Stden und Westen des Baugebietes sind keine

Beeintrachtigungen zu erwarten. Die bestehenden Wohnansétze werden gestarkt.

Daraber hinaus befinden sich in unmitteibarer Nahe keine storenden Landwirtschafts- und Ge-
werbebetriebe. Der ostlich der Pleistruper Stralle gelegene Landwirtschaftsbetrieb des Rinder-
zuchtvereins Angler Rind halt einen Abstand von mindestens 150 m zum Aligemeinen Wohnge-
biet ein; unzumutbare Immissionen durch Gertiche sind daher nicht zu erwarten. Das Plangebiet
wirkt sich auf die umgebenden Nutzungen nur unwesentlich aus. Unzumutbare Schall- und Ge-
ruchsimmissionen konnen im Baugebiet somit ausgeschlossen werden.

Die am Ostrand des Baugebietes liegende Pleistruper Stralle weist ein sehr geringes Verkehrs-
aufkommen auf, obwohl sie eine Verbindung von der Bundesstralle 201 im Norden zur Kreis-
stralle 26 im Suden herstelit. Sie dient auch kanftig nur dem lokalen Anliegerverkehr, der sich
teilweise aus dem Queliverkehr des Baugebietes erganzt

Besondere SchalischutzmaRnahmen sind entlang der Pleistruper Stra3e nicht erforderlich, weil
eine erhebliche Verkehrszunahme ausgeschiossen werden kann.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrsmafige Anbindung erfolgt von der Pleistruper Stralle her Ober eine Strafle, die nach
Westen 0Ober eine StraRenverschwenkung veriauft und bogenfdrmig an die StraRenparzelle ,Am
Steineck” anschlieft, die in einer Baugrundstlickstiefe (zwischen den Grundstiicken Am
Steineck 24 und 26) im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes ausgebaut werden muss.

Von der Sammelstrale zweigen nach Norden unterschiedlich lange StichstraBen ab, um die
spétere Erweiterung des Baugebiets sicher zu stellen. Am Ende zweier Stralen ist die Herrich-
tung von zwei fur Mallifahrzeuge ausreichend dimensionierten provisorischen Wendeplatzen vor-
gesehen, die bei der Realisierung der Baugebietserweiterung wieder aufgehoben und 2.T. als
Baugrundstick genutzt werden kdnnen.

Mehrere private Wohnstichwege erschiieBen die Baugrundsticke in der ,zweiten’ und dritten’
Baureihe. Eine offentliche Zuwegung fihrt zur Pumpstation am westlichen Plangebietsrand und
wird als Wanderweg durch die Ausgleichsflache fortgeflihrt. Am ostlichen Plangebietsrand
veriauft ein weiterer Wanderweg nach Stden, der in die auBerhalb deé B-Planes gelegene
Zufahrt zum Regenrickhaltebecken aus der Mahlenstraie mandet.

Das Sondergebiet wird durch die Pleistruper StraBe Gber maximal zwei Zufahrten (siehe

Ziff. 8 des Textes - Teil B -) erschlossen. Im Westen wird es durch eine weitere Zuwegung an
die Stichstrale im Baugebiet angebunden. :

Entlang der Sammelstralle platzierte Parkplatze in Langs- und Queraufstellung decken den
Bedarf for den Ruhenden Verkehr im Baugebiet ab.



MaBnahmen zur Griinordn

Der fur diesen Bebauungsplan aufgestelite Grinordnungsplan bilanziert die Ausgleichsmafi-
nahmen, die durch den Eingriff des Baugebietes in Boden, Natur und Landschaft ausgelost
werden. Die durch den Griinordnungsplan vorgegebenen Manahmen werden - soweit mog-
lich - weitgehend im B-Plan abernommen und planungsrechtlich festgeschrieben.

Die detaillierte Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs enthalt der Gronordnungsplan.

Der wesentliche Teil des Baugebietes (WA + SO), der ca. 5,6 ha umfasst, wird durch die am
Sodrand des Baugebietes gelegenen MaRnahmenfiachen far Natur und Landschatt, die als
Teilbereich | gekennzeichnet sind, ausgeglichen (ca. 1,28 ha). Dadurch wird der im Land-
schaftsplan vorgegebene und angestrebte Grinzug als ,Empfehlungsfiache far Naturentwick-
lung® im Geltungsbereich des B-Planes konkretisiert und verbindlich festgeschrieben, ohne
seine Funktionsfahigkeit aufzugeben.

Die mit Il bezeichnete, verbleibende MaRRnahmenfiache (ca. 0,25 ha) soll als Okokonto gefahrt
werden. Es soll den Ausgleich far die spatere Erweiterung des Baugebietes teilweise bereit
stellen.

Zur verkehrsmaRigen ErschlieBung des Baugebietes ist ein Knickfortfall an mehreren Stellen der
Pleistruper Stralle bzw. zur Anbindung an die Strale ,Am Steineck” erforderlich; der Ausgieich
wird Ober die Neuanlage eines Knicks am stdlichen Baugebietsrand sichergestelit.

Der ca. 1,3 ha groRRe Baugebietsteill nordlich der Bebauung ,Am Steineck” soll extern am Schatz-
moor Ostlich des Osterholzes an der sadlichen Gemeindegrenze vorgenommen werden (siehe
Anlage 1). Die Bereitstellung und Schaffung der Ausgleichsmafinahmen der ca. 0,3 ha groen
Ausgleichsfiache soll durch einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert werden. Durch die Um-
setzung der im Grinordnungsplan ermittelten AusgleichsmaBnahmen wird der Eingriff durch
Bodenversiegelung volistandig kompensiert.

Die Kosten for die Verwirklichung der Ausgleichsmafinahmen werden gemaR § 9 Abs. 1 a
BauGB auf die kanftigen Baugrundstticke und PlanstraRen - der Groe entsprechend - anteilig
umgelegt.

Der Schutz der bestehenden und kanftigen Knicks wird dadurch sichergestelit, dass im Textteil
des B-Planes ein mindestens 2 m breiter Schutzstreifen festgesetzt ist, in dem Garagen, Stell-
platze und Nebenanlagen ausgeschlossen sind.

NOT! nanmen

Besondere bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.



5.1

5.3

5.4

5.5

5.6

Die noch unbebauten, fir die Bebauung vorgesehenen Grundsticke werden von den Grund-
stickseigentOmem an die bauwilligen Interessenten verkauft.

Ver- und En n nahmen

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfoigt Gber das Wasserversorgungsnetz der Gemeinde. Die
Kapazitat des Wasserwerk ist ausreichend.

Aufgrund der Randlage im Versorgungsgebiet ist eine Versorgung ohne DruckerhShungs-
anlage nicht moglich.

Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird an das gemeindliche Kanalisationsnetz im Trennsystem angeschiossen.
Die Schmutzwasser werden von der in der Planzeichnung festgesetzten Pumpstation am
Stdrand des Baugebietes Ober eine Druckrohrieitung zum Grinen Weg gepumpt.

Die anfallenden Oberfidachenwasser der Baugrundstcke und der offentlichen Stralenverkehrs-
flachen werden in das im Plangebiet vorgesehene Regenrtckhaltebecken geleitet und dosiert in
die Vorfiut abgegeben. Die Zufahrt zum Rackhaitebecken erfolgt von der Mahlenstrafie her.

Elekirizitatsversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann Ober das Netz der E.ON Hanse AG bereit gestellt
werden. Die das Plangebiet Gberquerende 20 kV-Leitung soll im Zuge der ErschlieBung ab-
gebaut werden.

Erdgasversorgung
Die Baugrundsticke werden an das Erdgasnetz der E.ON Hanse AG angeschlossen.

Feueridscheinrichtungen
Die Gemeinde verflgt aber eine Freiwillige Feuerwehr. Erforderliche Hydranten werden im
Einvernehmen mit der Feuerwehr angelegt.

Abfallbeseitigung

Die Abfalibeseitigung wird durch private Unternehmen im Auftrage der Abfallwirtschaftsgesell-
schaft Schieswig-Flensburg (ASF) wahrgenommen.

Weil die privaten Stichwege und die Zuwegung zur Pumpstation wegen fehlender Wendemdg-
lichkeit von Mallfahrzeugen nicht befahren werden, ist es erforderlich, dass die Malibehaiter der
Baugrundstcke in der ,zweiten’ und ,dritten’ Baureihe jeweils am Abfuhrtag auf den in der Plan-
zeichnung festgeseizten Standplatzen abgestelit werden.
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5.7

5.8

Einrichtungen der Deutschen Telekom AG
Far die konftigen Telefonanschlisse wird das Kabeinetz im Plangebiet von der Deutschen
Telekom AG verlegt.

Strallenbeleuchtung
in dem Baugebiet wird eine StraBenbeleuchtung installiert, wie sie in den Ortsstraen vorhanden
ist. Es werden Standleuchten aufgestellt, die aus Erdkabeln gespeist werden.

Baugrundverhaitnisse

Eine Baugrunduntersuchung hat festgestellt, dass grundsatziich gonstiger Baugrund vorherrscht.
Sonstiges

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Wasserschongebiet des Wasserwerkes
Saderbrarup liegt.

Soderbrarup, den | 5. MAL 2005




